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Un proyecto
de firma

El Equipo

El trabajo conjunto de tres equipos de reconocido prestigio permite el desarrollo de un
proyecto excepcional, que se convertira en un edificio icénico de Madrid.
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Gestor del Proyecto:

Kanda
Capital.

Arquitectura:

Interiorismo:
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Kanda Capital es una gestora inmobiliaria, formada
por un equipo de profesionales, con mas de 20 anos de
experiencia, especializada en el desarrollo de viviendas de
alta calidad en zonas prime de Madrid.

Nuestros proyectos combinan diseno moderno,
acabados premium, ubicaciones privilegiadas y una
amplia dotacion de zonas comunes y amenities para
garantizar una experiencia residencial completa. Todos i S AR
nuestros proyectos los analizamos minuciosamente junto -r::l'_:'F

con prestigiosos estudios de arquitectura e interiorismo s idery L : e
para garantizar la maxima calidad y confort. : 5 : W :

Con mas de 500 viviendas en desarrollo y un firme
compromiso con la excelencia y la transparencia, en
Kanda Capital concebimos hogares que combinan
confort, estilo y seguridad, pensados para ofrecer una
experiencia de vida superior en cada detalle.

Mosaik Frenandez Caro ‘4 g3D - archimia.es

5 UNA VIDA JUNTO AL RETIRO - Catalina Suarez 7 Catalina Suarez 7 - UNA VIDA JUNTO AL RETIRO 6



Arquitectura sostenible con vision integral

Natureback Design es un estudio especializado en
arquitectura, urbanismo y gestion integral de proyectos.
Nuestro enfoque se basa en una metodologia integrada
y multidisciplinaria, conformada por arquitectos
altamente cualificados y respaldados por expertos con
amplia experiencia en ingenieria y construccién.

Nos encargamos de todos los aspectos técnicos
del disefio arquitectéonico, desde la respuesta a
requerimientos en licitaciones y revisiones de proyecto,
hasta la elaboracion y seguimiento del presupuesto
objetivo. También lideramos las fases de diseno y
construccién, y coordinamos cada etapa hasta la
finalizacién completa de la obra.

Estamos especializados en arquitectura sostenible de
alto nivel, donde combinamos un disefio contemporaneo

y eficiente con un compromiso real con el medio
ambiente.

Nuestro equipo se enfoca tanto en proyectos nuevos
—transformando ideas y oportunidades en soluciones
constructivas viables— como en rehabilitacién de
espacios existentes, adaptandolos a las necesidades
actuales con criterios de eficiencia y modernidad.

Cadaproyecto parte deunavision clarade sostenibilidad,
alineada con estandares europeos como Minergie,
Passivhaus y Cepheus.

Natureback Designrepresenta una propuestainnovadora
para quienes buscan soluciones arquitecténicas
sostenibles, funcionales y adaptadas a la vida urbana
contemporanea.
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En el corazén de la ciudad, entre calles saturadas de
concreto y estructuras grises que narran la historia de
un pasado industrial, un antiguo edificio de ladrillo y
acero se transforma. Desde Natureback, concebimos el
proyecto como mucho mas que una restauracién: es una
resurreccion. Un homenaje a la vida, al movimiento y a la
naturaleza que alguna vez fue desplazada por la maquina.

La estructura original —sélida, rigida, casi impenetrable—
mantenia su impronta de fuerza y funcionalidad. Sus muros
rectilineos, sus ventanales y su esqueleto de hierro hablaban
de una época en la que la eficiencia era el Unico lenguaje
permitido. Hoy, ese edificio encuentra una nueva voz.

Nuestro diseno no borra su pasado, lo abraza. Conserva
los elementos esenciales de su historia, pero les

insufla una nueva energia mediante formas fluidas,
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intervenciones verdes y materiales vivos. Los muros que
antes encerraban ahora se abren como costillas de un ser
en transformacion, dejando pasar la luz, el aire, el sonido
de la ciudad que se funde con el susurro de las plantas.

Las curvas reemplazan a las esquinas duras. Jardines
verticales cuelgan de las terrazas, integrandose como
si siempre hubieran estado ahi. En el centro del edificio,
donde antes vibraban maquinas pesadas, ahora florece
un oasis: un patio interior con arboles, un espejo de agua,
senderos orgéanicos y espacios de contemplacién. Es un
pulmoén verde que respira con la ciudad, ofreciendo un
refugio sensorial entre el caos urbano.

Cada rincén invita a detenerse, a tocar, a mirar con
atencién. La luz natural ha sido cuidadosamente
orquestada para acompanar el ritmo del dia, generando
atmoésferas cambiantes que despiertan la emocién.

Desde Natureback, entendemos este proyecto no solo
como una transformacion fisica, sino como una nueva
forma de habitar y relacionarse con el entorno. Icénico no
es solo un edificio, es un organismo vivo. Un lugar donde
lo industrial y lo natural dialogan sin jerarquias, donde la
historia se reconcilia con el presente, y donde la ciudad
descubre que dentro de la dureza puede nacer lo suave,
lo humano, lo esencial.



Alejandra Pombo Estudio nace en 2010 de la visién
y el compromiso de Alejandra Pombo, marcando el
inicio de una trayectoria llena de proyectos tanto
nacionales como internacionales. Con mas de quince
anos de experiencia, hemos crecido con un equipo
de profesionales altamente cualificados, capaces de
ofrecer un enfoque integral y personalizado para cada
proyecto.

En nuestro camino a la excelencia, nos han otorgado:

* Premio ELLE Education Mejor Estudio de Interiores
2024

* 2°Premio al mejor Proyecto MIAD 2024

+ Top 50 mejores Interioristas de 2024 por ELLE
Decoration

+ Top 100 mejores Interioristas de Espana 2023 y 2024
por Revista AD

* Premio Mejor Interiorista del afo 2023 por la Revista
Interiores

+ 22 Mencién Mejor Diseno Original Casadecor 2023

Nos especializamos en proyectos de interiorismo 360
grados, abarcando viviendas, restaurantes, hoteles y
espacios de hospitality y corporativos. Nos adaptamos
de manera flexible a las necesidades especificas de cada
cliente, asegurando que cada detalle refleje su vision y
supere sus expectativas.

Nuestros clientes, como nosotros, persiguen la
excelencia. Hemos desarrollado proyectos para
grandes estrellas Michelin como Paco Roncero, con
el restaurante escuela Seeds, JesUs Sanchez para
Amdbs en Rosewood Villa Magna, Marcos Granda en sus
proyectos Marcos Gijon y Toky Madrid y Ramén Freixa
su buque insignia de Madrid.

Esta bUsqueda constante de calidad se refleja en los
Premios que han conseguido clientes como el Grupo
Kaizen como Mejor Nuevo Hotel Boutique del mundo
2024 o los Premios que ha recogido el Cuartel del
Mar premio Solete de Guia Repsol al Mejor chiringuito
de Espana y por la UNESCO como Mejor Proyecto de
arquitectura de Europa. Mencién de Honor a la mejor
decoracién al Club Financiero en 2023, en 2018 a
Numa Pompilio, en 2017 mejor decoracion Fismuler por
la Guia Metropoli.
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El proyecto de Catalina Suarez propone
una arquitectura organica de formas sinuo-
sas que nos inspira para crear hogares con
una atmosfera de calidez que abraza a sus
ocupantes.

Las curvas y componentes naturales se
llevan al interior para crear un ambiente de
serenidad. Los materiales pétreos en tonos
terrosos dominan la propuesta, incluyendo
acentos en madera para completar la
sensacién de hogar.

Las zonas comunes se vuelcan al disfrute
de los vecinos, creando un oasis urbano
que nos evade de la bulliciosa ciudad. La
naturaleza como pieza protagonista y las
formas orgéanicas a su servicio. El agua como
foco de vida y la vegetacion que brota de
ellay se eleva sobre nuestras fachadas.

En vivienda, se proponen luminosas y
espaciosas estancias, que con acabados
neutros y calidos, son el lienzo perfecto
para que cada ocupante cree su hogar
dentro de este remanso de paz. La
conexién con el exterior es fundamental,
y ventanales y terrazas envuelven nuestro
complejo para el sol y la naturaleza sean
companeros fieles del dia a dia.
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Una vida
junto al Retiro

ICONICO - Catalina Suarez 7

Planifica tu futuro en Icénico, un espectacular inmueble que comprende 42 magnificas viviendas construidas segin
los mas altos estandares de calidad y disefio en una de las mejores zonas de Madrid, en el barrio de Adelfas, a pocos
minutos del Parque de El Retiro.

Aprovecha una oportunidad excepcional tanto para adquirir el hogar de tus suenos como para hacer tu mejor
inversion. Disfruta de una ubicacion estratégica, con excelentes conexiones en transporte pablico y una gran variedad
de servicios cercanos.

Icoénico cuenta con viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios, y unas espectaculares zonas comunes, con piscina, jardines,
gimnasio y zona de coworking; ademas de garaje y trasteros.
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TRANQUILIDAD
A UNOS MINUTOS
DEL CENTRO

Ubicacion

Iconico se levanta en Adelfas, uno de los cinco barrios
del distrito de Retiro. Este barrio, caracterizado por su
ambiente residencial y su proximidad al centro de la ciudad,
ofrece una alta calidad de vida, y combina tranquilidad y
accesibilidad.

Ubicado en la calle Catalina Suarez 7 se beneficia de una
excelente red de transporte puUblico, con la posibilidad
de desplazarte facilmente tanto en autobls, como en
metro. Ademas, la proximidad a la M-30 permite una
comunicacion rapida con otras areas de la ciudad y sus
alrededores, sin olvidar su cercania a la Estacion de Atocha
y a la Estacion Sur de Autobuses.
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En las inmediaciones, encontrards una gran variedad de zonas verdes, con
protagonismo para el Parque de El Retiro considerado uno de los pulmones de
Madrid. Y no faltan supermercados, centros educativos, instalaciones deportivas,
centros de salud y una variada oferta comercial y de restauracion.
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LUGARES DE INTERES

EDUCACION

© N OoE N

9.

10.
11. Escuela de Educacion Infantil Las Nubes
12.

Escuela Artediez

Colegio Afuera

Colegio Sta. Maria del Pilar
IES La Estrella

IES Pacifico

Colegio Virgen de Atocha
Colegio Pureza de Maria

Colegio Salesianas Sagrado Corazén

de Jesls
Colegio de Fomento Los Olmos
Colegio Agustiniano

Escuela Infantil Margarita Salas

SALUD

13.
14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.
21.
22.

23.
24.
25.
26.
27.

28.

Hospital Infantil Nifio JesUs
Hospital Gregorio Maranén
Hospital Beata Maria Ana
Centro de Salud Adelfas

Planetario Madrid

Cinesa Méndez Alvaro

Museo de Antropologia

Museo Nacional del Prado
Museo Nacional Reina Sofia
Instalacion Deportiva Municipal
Adelfas

Centro Deportivo Municipal Daoiz
y Velarde 1

Biblioteca Publica Elena Fortdn
Matadero Madrid

Real Basilica Nuestra Senora de
Atocha

Pantedn de los hombres ilustres
de Espana

Real Teatro de Retiro

29. Centro Cultural Daoiz y Velarde

30. Piscinas climatizadas en Centro
Deportivo Municipal Daoiz y Velarde 1

31. Piscinas del Real Canoe Natacién Club

PARQUES

32. Parque Enrique Tierno Galvan
33. Parque de El Retiro

34. Real Jardin Botéanico

35. Parque de Roma

COMERCIO

36. Mercadona

37. Carrefour Express
38. Mercado de Pacifico
39. Lidl

40. Ahorramas

OTROS
41. Junta Municipal del Distrito de Retiro

Metro Pacifico
Linealy6

Aeropuerto
& 15 min

>
Q Estacion de Atocha

/R 7 min
Estacion Sur de Autobuses
= 5 min

D

Universidad Politécnica de Madrid
(UPM) - Campus Sur
= 12 min
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UN BARRIO QUE
DERROCHA VIDA

Lifestyle

Con su acogedor ambiente y sus calles repletas de arboles,
Adelfas es el barrio perfecto para aquellos que buscan una
vivienda en un entorno residencial sin alejarse del centro
de Madrid.

Areas verdes como el Parque Martin Luther King y su
cercania al Parque de El Retiro permiten disfrutar de
espacios al aire libre para el desarrollo de actividades
recreativas y deportivas.

Su atmoésfera apacible, junto con una amplia oferta de

servicios, lo convierten en una opcién ideal para quienes
buscan calidad de vida en la capital.
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Destaca su excelente ubicacién, a solo unos
minutos de dos de las estaciones con mayor
afluencia de viajeros de la ciudad: la Estacién
de Puerta de Atocha-Almudena Grandes y la
Estacién Sur de Méndez Alvaro.
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Invertir en
experiencias

Amenities

Las zonas comunes de Iconico son, sin duda, un valor anadido que aporta comodidad, y mejora el bienestar y la
convivencia entre los residentes.

La piscina exterior se presenta como uno de los espacios mas valorados, especialmente durante el calido verano
madrilefno, un lugar para el esparcimiento y la relajacién, ademas de para el disfrute de los mas pequefios.

El gimnasio pone a tu disposicion un amplio equipamiento que te permitira seguir tus rutinas de entrenamiento y
mantenerte en forma sin tener que desplazarte.

Catalina Suarez 7 - UNA VIDA JUNTO AL RETIRO
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En la zona de coworking podras trabajar
desde casa. Este espacio puede ser

il

b—mﬁ‘ TVT‘,

p— - ‘_ ‘_ ‘. ‘- también utilizado como area social, el lugar
SRR _ _— _ , 1 N \ perfecto donde desarrollar reuniones entre
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Hogares
para sonar

Viviendas

Icoénico comprende 42 hogares excepcionales con un disefio moderno y elegante. Su equilibrada distribucién crea
acogedoras estancias en las que se cuidan todos los detalles.

Elige la vivienda que mejor se adapta a tu estilo de vida. Podras escoger entre 1, 2 o 3 dormitorios. La mayoria se
asoman al exterior a través de una terraza, el espacio perfecto donde relajarse y conectar con la naturaleza.

Amplios ventanales facilitan que la luz natural inunde las estancias principales, dotando a cada vivienda de una calidez
dificil de igualar.

Catalina Suarez 7 - UNA VIDA JUNTO AL RETIRO 32
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Conoce tu
vivienda

Planos comerciales
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CATALINA SUAREZ 7 - MADRID

PLANTA BAJA

C/ Catalina Suérez, 7
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Estos planos no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente
decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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PORTAL PA
PLANTA TERCERA
3°B

SUP. CONST. VIVIENDA.................. 53,15 m?
SUP. CONST. EXTERIOR:................. 13,94 m?
SUP. CONST. CON COMUNES....67,38 m?

»
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C/ Catalina Suérez, 7
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Estos planos no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente
decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Dormitorio
13,01 m?
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PORTAL PA
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SUP. CONST. VIVIENDA.................. 53,80 m?

SUP. CONST. CON COMUNES.... 68,20 m? Oo .
50

»
pzd

C/ Pajaritos, 2

Estos planos no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente
decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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PORTAL PA
PLANTA TERCERA
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Estos planos no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente
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SUP. CONST. VIVIENDA.................. 72,83 m?
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Estos planos no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente
decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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Estos planos no tienen valor contractual y podran experimentar variaciones por exigencias técnicas, legales, administrativas o a iniciativa de los arquitectos directores de las obras sin que ello implique menoscabo del nivel de calidades. Todo el mobiliario es meramente
decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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decorativo, y no forma parte ni del proyecto ni de la memoria de calidades.
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CIMENTACION Y
ESTRUCTURA

Cimentacion

*Cimentacién y muros de sétano
ejecutados de acuerdo con la
normativa vigente vy siguiendo
las recomendaciones del Estudio
Geotécnico.

Fachadas
FACHADA HACIA CALLES EXTERIORES

* Realizada mediante Placa de hormigén
armado prefabricado trasdosada inte-
riormente con un sistema autoportan-
te, aislamiento de lana de roca al inte-
rior y doble capa de tabiqueria seca.

FACHADA HACIA PATIO INTERIOR

*Fachada ligera con acabado exterior
monocapa. Trasdosada interiormente
con un sistema  autoportante,
aislamiento de lana de roca al interior y
doble capa de tabiqueria seca.

Cerrajeria

« Cerrajeria de barandillas en pletinas,
barras y cables de acero lacadas.

Cubiertas
CUBIERTA PLANA TRANSITABLE

*La zona de solarium se disenara
con piezas de acabado ceramico
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*La zona ajardinada contara con
sistema de riego incorporado.

CUBIERTA NO TRANSITABLE

» Cubierta no transitable terminada con
capa de grava.

Carpinteria Exterior

*El cerramiento de huecos se realiza
mediante ventanas de aluminio lacado
con RPT. Vidrio tipo Climalit Plus de
espesor 3+3/16/6, en funcion de la
altura y de las dimensiones del hueco.

* Sistema de muro cortina en planta
baja y entreplanta con carpinteria de
aluminio y rotura de puente térmico.

*Las ventanas de los dormitorios
disponen de elementos de oscure-
cimiento tipo estores.
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ACABADOS INTERIORES Y
EQUIPAMIENTO VIVIENDAS

Carpinteria Interior

*Puertas blindadas de entrada a
las viviendas con acabado lacado,
bombin de seguridad y mirilla de
gran angular.

*Puertas interiores de paso abatibles
o correderas segln proyecto, en
madera DM con acabado lacado en
color blanco.

*Puertas de armarios de tablero de
madera DM, con acabado en laca
catalizada al exterior y melamina
con acabado textil al interior.

Tabiqueria y Aislamiento

*Las divisiones interiores de las
viviendas se realizardn con un
sistema de tabiqueria con doble
capa de yeso laminado en cada cara
y aislamiento en su interior.
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*Rodapié en DM lacado en color a
definir.

Pavimentos

* Gres porcelanico rectificado en toda
la vivienda en dos tonos a elegir.

*Rodapié de DM 15cm lacado.
Revestimientos

*Paredes y techos de las viviendas
terminadas en pintura plastica NCS
S 1002 Y50R.

«Zonas humedas terminados en gres
porcelanico. En el bafo principal se
podra elegir entre dos tonalidades.

Falsos techos

*Los falsos techos estaran formados
a base de estructura metalica y
placa seca o escayola, en los dos
casos con aislamiento acustico.

* Todas las placas de las zonas himedas
seran hidréfugas. Donde no se precise
la colocacién de falso techo, los
techos se guarneceran con yeso y se
enlucirdn para su posterior pintura y
acabado.

Cocinas
*Lacocinaseentregacompletamente

amueblada con muebles altos y
bajos de gran capacidad.

Catalina Suarez 7

*El equipamiento de la cocina se
completara con electrodomésticos de
alta gama, incluye: nevera panelada,
placa vitroceramica, lavavaijillas
panelado, horno y campana extractora.
Se incluyen tomas para lavadora.

*Fregadero de acero inoxidable con
griferia monomando.

Banos

*Paramentos verticales de banos y
aseos terminados en porcelanico.

*Los banos estan dotados con
mueble bajo lavabo suspendidos
con griferia monomando, espejos,
inodoro suspendido, plato de ducha
de carga mineral con mampara
de cristal y griferia monomando
empotrada en pared.
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INSTALACIONES
Fontaneria

*Las viviendas dispondran de una
llave de corte general y llaves de
corte independientes para cada
cuarto hiumedo. La produccién del
agua caliente de las viviendas se
realizar& mediante un sistema de
produccién colectivo por aerotermia
de alta eficiencia energética.

Saneamiento

« Sistema de recogida y evacuacion de
aguas pluviales y residuales general
conectado a red municipal.

Climatizacién

*Instalacion de  calefaccion vy
refrigeracion por suelo radiante/
refrescante con apoyo de fan-coil
situado en el falso techo de los
vestibulos o banos, con termostato
independiente por habitacion.

*Lageneracionde ACSy climatizacion
se realiza mediante un sistema de
aerotermia.

Ventilacion

eLas viviendas cuentan con un
sistemade ventilacibnmecéanicacon
recuperacion de alto rendimiento.

Electricidad y
comunicaciones

*La instalaciébn eléctrica de la
vivienda cumplira el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensién
y dotard& a la vivienda de
circuitos  independientes  para
alumbrado, fuerza, climatizacién y
electrodomésticos. En las tipologias
que dispongan de terraza se instalara
una toma eléctrica apta para exterior
y punto de luz.
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*Instalacion de telecomunicaciones de acuerdo al
reglamento vigente con tomas de voz, datos y TV.
Preinstalacion de fibra 6ptica.

*Se colocaran luminarias empotradas en cocinas,
banos y pasillos.

ACABADOS DE ZONAS COMUNES
Pavimentos

*Pavimento de portales y sala comunitaria, con
despiece en Trencadis combinando piedra coralina y
piedra caliza moca o similar.

« Pavimento de zonas comunes en adoquin de hormigon
tipo BREINCO Terana 10x10x8cm color ceniza o similar

en patio.

* Pavimento en gres porcelanico efecto piedra tipo Bali
Zatu 14,7x14,7cm o similar en zona de piscina.

* Pavimento enresina bitono haciendo ondas irregulares
tipo Kerakoll WRO02 y WRO05 o similar en gimnasio.

*Mortero autonivelante sobre solera de hormigén en
zona de aparcamiento.

Revestimientos

* Revestimiento en panel metalico flexmetal en portales
y patio interior.

* Pintura plastica mate en pasillos y vestibulos.
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Falsos techos

* Pintura plastica mate en color blanco en portal.

* Falso techo suspendido en placa de yeso con estructura
metélica. Acabado tipo Graphenstone Gris Caliza o
similar Pintura plastica mate en color blanco en Planta
Cubierta.

Amenities

*Piscina y vestuarios.

» Gimnasio equipado.

» Coworking equipada.

* Preinstalacion de fibra 6ptica.

* Sala polivalente.

» Cubierta transitable con solarium.
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Gestor del proyecto:

Kanda
Capital.
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